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CAPO |
GENERALITA’

Articolo 1 — Oqgetto del Regolamento

Il presente Regolamento, allo scopo di favorireirezentivare lattivita edilizia nel
territorio del Comune di Casaletto Ceredano, istt® e disciplina riduzioni del
contributo di costruzione o dei soli oneri di urlzaazione.

Articolo 2 — Fondamenti leqislativi

Il presente Regolamento si basa sui seguenti slispormativi:

L’Articolo 17, comma 1" lettera h) del D.L. 12.09.D14, n.133'Misure urgenti
per [lapertura dei cantieri, la realizzazione deltgpere pubbliche, la
digitalizzazione del Paese, la semplificazione bratica, I'emergenza del
dissesto idrogeologico e per la ripresa delle igdtproduttive” che cosi recitaAt
fine di agevolare gli interventi di densificazioedilizia, per la ristrutturazione, il
recupero e il riuso degli immobili dismessi o ia di dismissione, il contributo di
costruzione e ridotto in misura non inferiore ahtieper cento rispetto a quello
previsto per le nuove costruzioni. | comuni defioiso, entro novanta giorni
dall'entrata in vigore della presente disposizioniecriteri e le modalita
applicative per I'applicazione della relativa ridone”;

L’Articolo 44, comma 18" della L.R. 11.03.2005, n2A “Legge per il governo
del territorio” che cosi recital comuni possono prevedere 'applicazione di
riduzioni degli oneri di urbanizzazione in relazeora interventi di edilizia
bioclimatica o finalizzati al risparmio energetiche determinazioni comunali
sono assunte in conformita ai criteri e indirizalitberati dalla Giunta regionale
entro un anno dall’entrata in vigore della presetggge”;

In base alle riportate disposizioni normative, br@une di Casaletto Ceredano, ha
definito una serie di riduzioni di carattere esplamente economico, che sono
specificate nei successivi capi.



CAPO I
RIDUZIONI DEL CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE RELATIVI AD
INTERVENTI DI DENSIFICAZIONE EDILIZIA, RISTRUTTURAZ  IONE,
RECUPERO E RIUSO DI IMMOBILI DISMESSI O IN VIADI D ISMISSIONE

Articolo 3 — Finalita

I Comune di Casaletto Ceredano, nel rispetto dgénte P.G.T. comunale ed, in

armonia con il disposto normativo dato dafticolo 17, comma 1~ lettera h) del

D.L. 12.09.2014, n.133intende incentivare gli interventi di densificaze edilizia

intesi come ristrutturazione, recupero e riuso rmobili dismessi o in via di

dismissione presenti sul territorio comunale.

Dall’esame della situazione edilizia generale éelitorio comunale, come analizzata

ed evidenziata in sede di formazione del P.G.Tenig, € stato possibile riscontrare

che il patrimonio edilizio potenzialmente interdsstagli interventi indicati ricade,
sostanzialmente, negli ambiti urbanistici consdlida densita edilizia medio alta,

laddove si e in presenza di esempi diffusi di imidatiscenti, dismessi o in via di

imminente dismissione, inutilizzati o addiritturdabendonati.

L’obiettivo prioritario €, pertanto, quello di fakice la densificazioneedilizia,

attraverso il recupero del patrimonio edilizio &smde inteso come ristrutturazione,

recupero e riuso di immobili dismessi o in via dirdissione.

L’'applicazione del presente Capo:

3.1. riguardera tutti gli interventi di ristruttwiane, recupero e riuso di immobili
dismessi 0 in via di dismissione presenti sul terio comunali, ricadenti nei
seguenti ambiti urbanistici del P.G.T. vigente:

*  Ambito Storico;

*  Ambiti Residenziali consolidati a carattere int&osed estensivo;

*  Ambito Produttivo artigianale industriale;

come definiti negli elaborati Tavole M1, M2 ed Ajeto C del Piano delle
Regole del P.G.T. vigente;

3.2. riguardera, indistintamente:

* interventi edilizi diretti, ovvero quelli assentibimediante rilascio di
Permesso di costruire o presentazione di Denundrazib attivita edilizia
(D.I.LA.) e Segnalazione certificata di inizio attavedilizia (S.C.1.A.);

* interventi edilizi in diretta esecuzione di Pianttuativi (Piani di
Recupero);

a prescindere dalle destinazioni d'uso specificlheprbgetto, intendendosi,

pertanto, ammesse tutte le destinazioni conforR.@LT. vigente.

Articolo 4 — Riduzioni previste

| benefici economici di cui al presente Capo, cstosio nella riduzione del
Contributo di Costruzione dovuto dall’operatoreGdmune ai fini del rilascio del
Permesso di costruire e/o della Denuncia di in@&itivita edilizia sostitutiva del
permesso.

Ai sensi dell’Art.3, comma 1" della Legge 10/19hfagato dall’'Art.136 del D.P.R.
06.06.2001, n.380 e successive modifiche ed intemma “il rilascio del Permesso di
costruire comporta la corresponsione di un conttdowcommisurato all’incidenza
delle spese di urbanizzazione nonché al costostranione”.




Ai sensi dell’Articolo 43, comma 1" della L.R. 18.2005, n.12 e successive

modificazioni, intendendosi:| titoli abilitativi per interventi di nuova costaione,

ampliamento di edifici esistenti e ristrutturazionedilizia sono soggetti alla

corresponsione degli oneri di urbanizzazione prilmae secondaria, nonché del

contributo sul costo di costruzione, in relazionke adestinazioni funzionali degli

interventi stessi’

In particolare si evince che i contributi afferenti

o gli Oneri di urbanizzazione Primaria;

 gli Oneri di urbanizzazione Secondaria o per Smatito Rifiuti (per quanto
riguarda gli interventi in ambito produttivo artgiale industriale);

* il Costo di Costruzione determinato in base alésst dell’edificio;

che, nell'insieme, compongono il Contributo di Gagtone, rientrano nell’oggetto

del presente Capo.

Articolo 5 — Determinazione delle riduzioni

Nel caso di interventi rientranti nei casi previatiprecedente Articolo 1, a fronte di
interventi di ristrutturazione edilizia, recupero ruso di immobile o immobili
esistenti dismessi o in via di dismissione, lazidone del Contributo di Costruzione, &
stabilita nel35% (trentacinquepercento)del contributo complessivo dovuto.




CAPO Il
RIDUZIONE DEGLI ONERI DI URBANIZZAZIONE RELATIVI
AD INTERVENTI DI EDILIZIA BIOCLIMATICA O FINALIZZA Tl
AL RISPARMIO ENERGETICO

Articolo 6 — Finalita

I Comune di Casaletto Ceredano, nel rispetto agnte P.G.T. ed, in armonia con il
disposto normativo dato dalRrticolo 44, comma 18" della L.R. 11.03.2005, n.12
“Legge per il governo del territorio”, intende incentivare I'edilizia bioclimatica per
le nuove costruzioni e la riqualificazione energgtenerale degli immobili esistenti.

La finalita e quella di premiare gli interventi vViola migliorare le prestazioni
energetiche, in relazione alla classe energetiggiuata (rif. CENED) (*).

Articolo 7 — Riduzioni previste

| benefici economici, di cui al presente Capo, sdiiferenziati in base alla tipologia

di intervento (nuova costruzione o ristrutturazionecupero, etc.) ed al livello dei

requisiti energetici raggiunti e, consistono, nelteduzione degli oneri di

urbanizzazione dovuti dall'operatore al Comunefiraidel rilascio del Permesso di

costruire e/o della Denuncia di inizio attivita leda sostitutiva del permesso.

L’obiettivo prioritario e quello di favorire:

7.1. il ricorso all’edilizia bioclimatica nellamtm di interventi che riguardino le
nuove costruzioni;

7.2. la riqualificazione energetica nell’ambitoidierventi sul patrimonio edificato
esistente;

ricadenti nei seguenti ambiti urbanistici del P.Guifente:

. Ambito Storico;

. Ambiti Residenziali consolidati a carattere inteesed estensivo;

. Ambito Produttivo artigianale industriale;

come definiti negli elaborati Tavole M1, M2 ed Ajlto C del Piano delle Regole del

P.G.T. vigente;

Articolo 8 — Riduzioni relative ad interventi di huova costruzione

Nel caso di interventi rientranti nei casi prevedtcomma 7.1. del precedente Articolo

7 (nuovi interventi di edilizia bioclimatica), laiduzione degli Oneri di

urbanizzazione, é stabilita nella misura del:

8.1. 60% (sessantapercento) della quota complessivataloaufronte di unita
immobiliari esclusivamente ricadenti in classe geéca A (CENED);

8.2. 80% (ottantapercento) della quota complessiva dovat fronte di unita
immobiliari esclusivamente ricadenti in classe gréca A+ (CENED);

Interventi edilizi con appartenenza a classi erterige inferiori alla classe A, non

beneficeranno delle riduzioni previste nel presduteolo.

(*) con D.G.R. 20 giugno 2007, n. VIII/5018 e successiadificazioni ed in seguito alla fusione di CeSqzA. in
Finlombarda S.p.A., Finlombarda S.p.A. é l'organisdi accreditamento in materia di certificazioneeegetica
degli edifici e gestisce, per conto di Regione Lardla, I'attivita denominata CENED.



Articolo 9 — Riduzioni relative ad interventi di ri qualificazione energetica

Nel caso di interventi rientranti nei casi prevatcomma 7.2. del precedente Articolo

7 (interventi di riqualificazione energetica di irohili esistenti), la riduzione degli

Oneri di urbanizzazione, é stabilita nella misuea d

9.1. 30% (trentapercento) della quota complessiva dovuta a fronte di unita
immobiliari esclusivamente ricadenti in classe gréca in B (CENED);

9.2. 60% (sessantapercento)ella quota complessiva dovuta a fronte di unita
immobiliari esclusivamente ricadenti in classe geéca A (CENED);

9.3. 80% (ottantapercento) della quota complessiva dovuta a fronte di unita
immobiliari esclusivamente ricadenti in classe geéca A+ (CENED)

Interventi edilizi con appartenenza a classi erterige inferiori alla classe B, non

beneficeranno delle riduzioni nel presente Articolo

Le riduzioni previste nel presente Articolo sonanedabili con le riduzioni previste

dall’'Articolo 3 Capo Il del presente Regolamentadyeioni per densificazione

edilizia), in presenza contemporanea dei distirgsppposti.

Articolo 10 — Controlli

La normativa di riferimento sull’efficienza eneriget, sia statale che regionale,
riconosce alla certificazione energetica la funeioti controllo a posteriori del
rispetto delle prescrizioni volte a migliorare legtazioni energetiche.

Nei casi in cui siano presenti a livello localeentvi legati alla qualita energetica
degli edifici, il legislatore ha ritenuto di faveeiil controllo preventivo, attribuendo ai
Comuni la facolta di richiedere la documentazioneergetica contestualmente
all'avvio del procedimento edilizio (D.M. 26.06.200- Ministero dello Sviluppo
Economico “Linee guida nazionali per la certificaae energetica degli edifici”).

Al fine di garantire I'effettiva sussistenza dequesiti previsti ai fini del beneficio
degli incentivi, il presente documento € volto aisciplina di verifica dei requisiti:

* sia nella fase di avvio del procedimento istrutipri

» sia nella fase di controllo del processo edilizélanfase conclusiva.

Articolo 11 — Procedura di accesso alle riduzioni

Al fine di beneficiare delle riduzioni legate allgqualita energetica, si rende

obbligatorio, gia nella fase di presentazione atHhza di rilascio del Permesso di

costruire, ovvero di presentazione del titolo ahiivo a procedura semplificata

(D.LLA., S.C.1LA.), allegare la documentazione ceoaovante i requisiti di efficienza

energetica che si intendono perseguire, costitlaita

» Attestato di Prestazione Energetica (A.P.E.) ti¢eralla situazione di fatto,
antecedente l'intervento;

* Relazione tecnica di cui all’Allegato B - Relaziohecnica di cui all'Articolo 28
della Legge 09.01.1991, n.10 e successive modifchintegrazioni;

» Attestato di Prestazione Energetica (A.P.E.) sitoutadimostrativo della classe
energetica dell’edificio generata dall’'interventtileio prospettato;

* Dichiarazione di impegno del proprietario a reaiz I'intervento nel rispetto
dei requisiti energetici prospettati;

* Ogni ulteriore documento progettuale necessario héarice la sostanza
dell'intervento prospettato;

Alla conclusione dell'intervento, congiuntamente laal presentazione della

dichiarazione di avvenuta ultimazione dei lavoridell'istanza di rilascio del

7



certificato di agibilita dell’'unita immobiliare e/delle unita immobiliari interessate

dalle riduzioni, dovra essere obbligatoriamente spn¢éata la sotto elencata

documentazione:

« AP.E. finale ed aggiornata, che attesti e conféalasse energetica dichiarata
in fase di avvio del processo edilizio con I'A.Pdinulata;

* Dichiarazione del proprietario attestante la cpoisdenza dell’intervento ai dati
di certificazione energetica presentati;

 Asseverazione del progettista e del direttore davori attestante la
corrispondenza dell'intervento ai dati di certizeane energetica presentati;

Articolo 12 — Varianti in corso d’opera

Nel caso di varianti ad interventi che godono demddici in argomento, il titolare,

entro la data di ultimazione dei lavori, dovra predlere alla presentazione della

seguente documentazione aggiornata:

* Relazione tecnica di cui all’Allegato B - Relaziohecnica di cui all'Articolo 28
della Legge 09.01.1991, n.10 e successive modigchiategrazioni;

» Attestato di Prestazione Energetica (A.P.E.);

atti a dimostrare 'effettiva classe energeticd'eeificio.

Articolo 13 — Procedure di controllo

L’Ufficio tecnico comunale, nella persona del relatResponsabile del Procedimento
(RUP), all'interno delle relative competenze, assuinruolo di controllore delle
istanze di accesso alle riduzioni, sia nella fasaale di avvio del processo edilizio,
guanto nella sua fase finale, coincidente conslgltanze dell’intervento realizzato.

Articolo 14 — Incremento e decadenza dei benefici

Qualora siano riscontrate, all’atto di verificaldaisultanze dell’intervento realizzato,

discrepanze tra i dati di intervento prospettdta@aio del processo edilizio ed i dati

reali, dedotti dall'intervento realizzato, si doyéocedere ad una verifica e, qualora
necessario, alla rideterminazione della riduzioaedbiciata.

In particolare:

8.1. nel caso di decremento dei requisiti di e#fn@a energetica rispetto a quelli
prospettati in sede di avvio, il RUP dell’ente pdera:

» alla rideterminazione del bonus attraverso il godd della quota Oneri di
urbanizzazione dovuta;

+ alla determinazione della sanzione da €.25.00 &J0€00 ai sensi del
comma 17, Articolo 7-bis, del D.Lgs. 267/2000.

8.2. nel caso di incremento dei requisiti realefficienza energetica rispetto a quelli
prospettati in sede di avvio, il RUP dell’'ente prdera alla rideterminazione
delle riduzioni attraverso il ricalcolo della quda@ameri di urbanizzazione dovuta,
con determinazione del conguaglio a beneficio.




